JOELAHTME VALLAVALITSUS
TEATAB:

DETAILPLANEERINGUTE ALGATAMINE

Joelihtme Vallavalitsus vottis 08.02.2024 vastu korralduse nr 126
,Haapse kiila Hansuli maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu algatamine
ja lahteiilesande kinnitamine”.

Planeeritav maaiiksus (katastritunnusega 24501:001:2284) paikneb
Haapse kiila idaosas. Juurdepdas maatiksusele on kavandatud riigi korval
maanteelt nr 11266 Kiiu-Kaberneeme tee, mis on osaliselt kaasatud pla-
neeringualasse mahaséitude kavandamiseks. Planeeritava ala suuruseks
onu73ha.

Algatatava detailplaneeringuga on kavas jagada maatulundusmaa sihit-
otstarbega Hansuli maaiiksus elamumaa sihtotstarbega kruntideks, maa-
rata ehitusdigus elamute ja abihoonete rajamiseks, lahendada juurdepaas
ja tehnilise infrastruktuuriga liitumine ning seada keskkonnatingimused
planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Algatatavat detailplaneeringut me-

netletakse kehtiva Joeldhtme valla iildplaneeringu kohasena.

Joelihtme Vallavalitsus vottis 08.02.2024 vastu korralduse nr 128 ,Loo
alevik Suureonni maaiiksuse detailplaneeringu algatamine ja ldhteiile-
sande kinnitamine”.

Planeeringuala moodustab loodepoolne osa Suureonni maaiiksusest
(katastritunnus 24504:003:0564) mis asub Loo aleviku keskosas, Liivamae
kiila Iounapiiril, juurdepdasuga munitsipaalomandis olevalt Liivakandi
teelt.

Detailplaneeringu eesmérgiks on Loo alevik Suureonni maaiiksusest
kahe elamumaa krundi moodustamine, moodustatavatele kruntidele ehitu-
‘sdiguse ja hoonestustingimuste madramine, juurdepaasude ja tehnovarus-
tuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga ka-
vandatu elluviimiseks. Planeeringuala suuruseks on maaratud kokku u
3000 m> Detailplaneering algatatakse kehtiva Loo aleviku, Liivamae kiila,
Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu (kehtestatud Jéeldhtme Vvallavoli-

kogu 25.08.2011 otsusega nr 209) kohasena.

DETAILPLANEERINGU ALGATAMINE JA KESKKONNAMOJU STRATEEGI-
LISE HINDAMISE ALGATAMATA JATMINE

Joeldhtme Vallavolikogu vottis 14.02.2024 vastu otsuse nr 178 ,Koogi kii-
la Joeveski tn 7 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande
kinnitamine ja keskkonnaméjude strateegilise hindamise algatamata jat-
mine”.

Planeeringuala hdlmab Koogi killa Joeveski tn 7 maatiksuse (katastri-
Tinnusega 24504:008:0416). Planeeritav ala asub Koogi killa lad@neosas,
Joelzhtme joe idakaldal. Alale juurdepéds on tagatud eraomandis olevalt
Joeveski tanavalt.

Algatatava detailpfaneeringu koostamise eesmargiks on Koogi kiila

Joeveski tn 7 maaiiksusele olemasolevat elamut teenindava abihoone raja-

mine, selleks Joeldhtme joe ehituskeeluvoondi vahendamine. Planeeritava

ala suuruseks on maaratud u 3200 m2. Detailplaneering on kehtivat Joe-
[éhtme valla iildplaneeringut muutev.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi 1abi keskkonnamo-
ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS)

§ 33 Ioigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pohinev eefhindamine, mille koha-
selt KSH Iabiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vaja-
lik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonna-
méju. Kui detailplaneeringu koostamise kaigus selgub KSH vajadus, tuleb
algatada KSH koostamine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joeldhtme Vallavalitsus
(Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee),
algataja ja kehtestaja on Joeldhtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joe-
fahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee). Detailplaneeringu koos-
taja on Viimsi Haldus 00 (Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi Vald, Harjumaa).

Detailplaneeringu'algatamise korralduste ja otsusega saab tutvuda
Jgelahtme valla kodulehe! dokumendiregistris (joelahtme kovtp.ee) ja
kaardirakenduses EVALD (http://service.comap.ee/joelahtmevald/).

DETAILPLANEERINGUTE LAHTESEISUKOHTADE JA ESKIISLAHENDUS-
TE AVALIKUD VALJAPANEKUD JA AVALIKUD ARUTELUD

Uuskiila Tamme-Hansu maaiiksuse detailplaneeringu lahteseisukohtade
ja eskiislahenduse avalik viljapanek toimub 78.03.-01.04.2024 ning ava-
lik arutelu toimub Jeldhtme vallamajas 09.04.2024 kell 14.00.

Uuskiila Tamme-Hansu maaiiksuse detailplaneeringu koostamine alga-
tati 30,11.2023 Joeldhtme Vallavalitsuse korraldusega nr 1021. !
Planeeritav maatiksus (katastritunnusega 24504:004:0135) paikneb

Uuskiila keskosas, Maardu linna, Muuga sadama ja Muuga raudteejaama
vahetus laheduses. Juurdepaas maaiiksusele on kavandatud aktsiaseltsile
Tallinna Sadam kuuluvalt Nuudi teelt.

Detailplaneeringuga on kavas muuta senine maaiiksuse maatulundus-
maa sihtotstarve tootmismaa sihtotstarbeks, maérata ehitusdigus ja hoo-
nestustingimus piikesepaneelide pargi ja alajaama hoone rajamiseks, la-
hendada juurdepaasud ja likluskorraldus krundil ning seada keskkonnatin-
gimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. -

Planeeritava ala suuruseks on u 3,2 ha. Detailplaneeringut menetletak-
se kehtiva Joeldhtme valla iildplaneeringu kohasena.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 08.04.2024
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Liivamae kiila Liivaaugu maaiiksuse detailplaneeringu lahteseisukohtade
ja eskiislahenduse avalik véljapanek toimub 18.03.-01.04.2024 ning ava-
lik arutelu toimub Joelahtme vallamajas 09.04.2024 kell 15.00.

, Planeeringuala hélmab Liivaaugu maaiiksuse (katastritunnusega
24504:003:0227) ja Nahkrupdllu maaiiksuse (katastritunnusega
24501:001:2229) u 1100 m? ulatuses. Planeeritav ala asub Liivamae kiila
Iunaosas, alale juurdepads on tagatud Saha teelt.

-

KOHALIKUD TEATED

Detailplaneeringu eesmargiks.on Liivamae kiila Liivaaugu maaiiksuse
jagamine elamumaa kruntideks, moodustatavatele elamumaa kruntidele
shitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine, juurdepaasude ja tehno-
varustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringu-
ga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on u 3,0 ha.

Detailplaneeringut menetietakse kehtiva Loo aleviku, Lilvamae kiila, Sa-
ha kiila ja Nehatu kiila tildplaneeringu (kehtestatud Joeléhtme Vallavoliko-
gu 25.08.2011 otsusega nr 209) kohasena.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 08.04.2024
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Detailplaneeringute avalikul viljapanekul olevate materjalidega saab tut-
vuda avaliku véljapaneku ajal Joelahtme valla kodulehel (joelahtme.kovip.ee)
ning kaardirakenduses EVALD (http://service.eomap.ee/joelahtmevald)). Joe-
{shtme vallamajas kohapeal materjalidega tutvumiseks vitke eelnevalt iihen-
dust vallavalitsuse planeeringuspetsialistiga: Tiina Skolimowski, telefon 605
4855, e-post tiina.skolimowski@joelahtme.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata detailplaneeringu avaliku véljapaneku
jooksul e-posti aadressile kantselei@joelahtme.ee véi paberkandjal
Joelzhtme Vallavalitsusele aadressil Postijaama tee 7, Joelahtme kiifa,
74202, Jéelihtme vald.

DETAILPLANEERINGU AVALIKU VALJAPANEKU JA AVALIKU ARUTELU
TULEMUSED

30. jaanuaril 2024 algusega kel 16.00 toimus Joelfahtme vallamajas Manni-
va kiila Tammendlva maaiiksuse ja lahiala detailplaneeringu avaliku valja-
paneku tulemusi tutvustav avalik arutelu. Detailplaneeringu avalik vaijapa-
nek toimus 18.12.2023-16.01.2024. Avaliku véljapaneku ajal esitati planee-
ringutele kaks kirjalikku seisukohta. Vallavalitsus on ettepanekule kirjali-
kult vastanud. Uks ettepanek nagi ette Tammenolva detailplaneeringus
ihisveevargi liitumispunkti Siimo tee kinnistuga piimevale digule, mitte
Sootalu tee 17 kinnistu pohjapoolse piiri lihedale ja teine ettepanek puu-
dutas avaliku rahu tagamist detailplaneeringualal ja selle lahiimbruses,
mille osas tuleb huvitatud isikul ja kohalikel efanikel kokku leppida hooli-
mata detailplaneeringu menetlusest. Esimesest ettepanekust tulenevalt
taiendati peale arutelu planeeringumaterjale ja edastati ettepaneku teinule
uuesti seisukoha saamiseks. Planeeringus naidatud variant tugineb valla
vee-ettevitja Loo Vesi Ol seisukohal ja voimaldab tagada soovi korral lii-
tumisvéimalused Tammendlva kinnistule rajatava veevorguga Sootalu tee
kinnistutel ning teenib eelnevast tulenevalt avalikku huvi. Detailplaneerin-
qus on naidatud alternatiivne liitumispunkt Siimo teele. Detailplaneeringu
tehnovarkude lahendus on pohimatteline ja liitumispunktide Ioplik asukoht
maaratakse ehitusprojekti koostamisel vastavalt vajadusele, tehnilistele
lahendustele ning voimalikele kokkulepetele maaomanikega. Kuna teise
ettepaneku esitaja arutelul ei viibinud, tdiendavaid kokkuleppeid ei solmi-
tud.

KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGUD
Joelahtme Vallavalitsus on kehtestanud 25.01.2024 korraldusega nr 81
Ulgase kiila Kure tee 30 maaiiksuse ja iahiala detailplaneeringu.

{llgase kiila Kure tee 30 maaiiksuse ja lahiala detailplaneeringu koosta-
mine algatati Joelhtme Vallavalitsuse 07.07.2022 korraldusega nr 617.

Kure tee 30 maaiiksus (katastritunnus: 24501:001:1903) asub Ulgase
kiila edelapoolses osas. Planeeritavat maatiksust iimbritsevad Kure tee 5,
Kure tee 37, Kure tee 47 ja Kuresilma tee 4 maatiksused.

Detailplaneeringuga jaotatakse maatulundusmaa sihtotstarbega Kure
tee 30 maaiiksus maatulundusmaa sihtotstarbega ja transpordimaa siht-
otstarbega kruntideks ning moodustatavatele maatulundusmaa kruntidele
maaratakse ehitusdigus the kuni 1 maapealse korrusega abihoone ja kahe
kasvuhoone rajamiseks. Abihoone suurim lubatud ehitusealune pind on 40
m?, harja suurimaks kérguseks 5 m olemasolevast maapinnast. Hoones-
tusalad on maaratud lahtuvalt olemasolevast olukorrast. Uldjuhul on maa-
ratud hoonestusala kaugus 4 m krundipiirist. Koik hoonestusalast valja
jadvad hooned on ette nahtud lammutada v6i tosta fimber hoonestusalas-
se. Seadustada on vaimalik vaid hoonestusalale jaavaid ehitisi, mis on
kooskdlas kehtestatud detailplaneeringu nouetega.

Juurdepaas planeeringualale toimub munitsipaalomandis olevalt Kure
teelt [abi eratee kruntide. Erateele on planeeritud servituudi seadmise va-
jadus.

Detailplaneering on kehtiva iildplaneeringu kohane kuna senist maaka-
sutuse juhtotstarvet ei muudeta ja sailib senine maatulundusmaa sihtots-
tarve. Tegemist on aiamaade piirkonnaga, kus planeeringuga maaratakse
ehitusaigus, mis loob eeldused ja annab ehitusmahud ja nduded juba ole-
masolevate ehitiste seadustamiseks, arvestades varem véljakujunenud
asustusstruktuuri ja hoonestuslaadi.

Joeldhtme Vallavalitsus on kehtestanud 25.01.2024 korraldusega nr 82
Ulgase kiila Pisipilpa maaiiksuse detailplaneeringu.

Ulgase kiila Pisipilpa maaiiksuse detailplaneeringu koostamine algatati
Joelahtme Vallavalitsuse 25.03.2021 korraldusega nr 280.

Pisipilpa maaiiksus (katastritunnus: 24504:004:1064) asub Ulgase ki-
las Kure tee #éres. Juurdepaas planeeringualale on munitsipaalomandis
olevalt Kure teelt.

Detailplaneeringuga jaotatakse maatulundusmaa sihtotstarbega Pisi-
pilpa maatiksus maatulundusmaa sihtotstarbega ja transpordimaa sihtots-
tarbega kruntideks, kus moodustatavatele maatulundusmaa kruntidele
masratakse ehitusdigus iihe kuni 1 maapealse korrusega abihoone ja kahe
kasvuhoone rajamiseks. Abihoone suurim lubatud ehitusealune pind on 40
m?, harja suurimaks kdrguseks 5 m olemasolevast maapinnast. Hoones-
tusalad on mazratud lahtuvalt olemasolevast olukorrast. Uldjuhul on maa-
ratud hoonestusala kaugus 4 m krundipiirist. Koik hoonestusalast vélja
jaavad hooned on ette nahtud lammutada voi tosta imber hoonestusalas-
se. Seadustada on vaimalik vaid hoonestusalale jagvaid ehitisi, mis on
kooskalas kehtestatud detailplaneeringu nduetega.

Planeeringualalt on juurdepais munitsipaalomandis olevale Kure teele
Iabi eratee kruntide. Erateele on planeeritud servituudi seadmise vajadus.

Detailplaneering on kehtiva iildplaneeringu kohane kuna senist maaka-

sutuse juhtotstarvet ei muudeta ja sailib senine maatulundusmaa sihtots-
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tarve. Tegemist on aiamaade piirkonnaga, kus planeeringuga maaratakse
ehitusdigus, mis loob eeldused ja annab ehitusmahud ja nouded juba ole-
masolevate ehitiste seadustamiseks, arvestades varem valjakujunenud
asustusstruktuuri ja hoonestuslaadi.

Joelihtme Vallavalitsus on kehtestanud 08.02.2024 korraldusega nr 127
Liivamae kiila Oru tee 7 maaiiksuse ja lahiala detailplaneeringu.

Liivamde kiila Oru tee 7 maaiiksuse ja lahiala detailplaneeringu koosta-
mine algatati 25.02.2022 Joelihtme Vallavalitsuse korraldusega nr 192.

Planeeritav Oru tee 7 maatiksus (katastritunnusega 24504:003:0185)
asub Liivamae kiila Iounaosas, juurdepaasuga avalikult kasutatavalt Oru
teelt, labi Auqu, Vanasauna tee, Vanasauna tee T1 ja Oru tee 9 maaiiksuste.
Planeeringualasse on osaliselt haaratud Uuesauna paik tee (katastritunnu-
sega 24501:001:1595), Vanasauna tee T1 maailksus (katastritunnus
24504:003:0634) ja Oru tee 9 maaiiksus (katastritunnusega
24504:003:0601). Planeeritava ala suuruseks kokku maarati u 2,1 ha.

Planeeritav Oru tee 7 maaiiksus jagatakse kokku kaheksaks krundiks:
seitsmeks elamumaa krundiks ja iiheks transpordimaa krundiks. Oru tee 7
maaiiksuse olemasolevate hoonete teenindamiseks on moodustatud krunt
suurusega 7160 m? Uute moodustatavate tiksikelamute kruntide suurus
on 1500 m?, paariselamul 3000 m?. Uks transpordimaa krunt moodustatak-
se Oru tee 7 maaiiksusest, sinna kavandatava soidutee ja kergliiklustee ra-
jamise eesmirgil. Oru tee 9 maaiiksusest eraldatakse transpordimaa krunt
olemasoleva soidutee teenindamiseks.

Detailplaneering on kehtiva iildplaneeringu kehane.

Antud asukohas pere-, paaris- ja ridaelamute ning neid teenindavate
abihoonete planeerimine on kooskalas nii kehtiva iildplaneeringuga kui ka
Joelahtme valla arenguperspektiividega. Tegemist on elamupiirkonnaga,
kus planeeringuga kavandatu sobitub lahialasse ning jargib varem valjaku-
junenud asustusstruktuuri ja hoonestuslaadi. Planeeringu lahendus el
moonuta valjakujunenud ruumilist keskkonda ning jatkab Liivamae kiilale
iseloomulikku elukeskkonna kujunemist. Detailplaneeringu realiseerumise-
ga viiakse ellu ildplaneeringu eesmarke ja Joelahtme vald saab endale
juurde efanikke, mis on samuti iiks valla arengueesmarkidest.

Kehtestamise korraldustega saab tutvuda Joelahtme valla kodulehel do-
kumendiregistris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD
(http://service.eomap.ee/joelahtmevald/).

DETAILPLANEERINGU OSALISE KEHTETUKS TUNNISTAMISE EELNOU
AVALIK VALJAPANEK

Ulgase kiila Karineeme kinnistu detailplaneeringu osaline kehtetuks tun-
nistamine kanalisatsioonilahenduse osas.

Jelzhtme Vallavolikogu 27.05.2010 otsusega nr 72 kehtestati Ulgase
kiila Karineeme kinnistu koos juurdepaasuteedega detailplaneering, mille-
ga kavandati Karineeme kinnistu jagamine ja kolme elamumaa sihtotstar-
bega krundi moodustamine. Elamumaa kruntidele nahti ette iihe elamu ja
abihoonete rajamine. Planeeritava ala suuruseks oli u 6,92 ha. Detailpla-
neering on maakorralduslikus osas ellu viidud. Rannametsa ja Roometsa
maaiiksuste omanik esitas Joeldhtme Vallavalitsusele avalduse, millega
palus Ulgase kiila Karineeme kinnistu detailplaneeringu kehtetuks tunnis-
tada Rannametsa ja Roometsa maaiiksuste kanalisatsioonilahenduse
osas, kuna soovib Roometsa katastriiiksusele kavandada biopuhasti. Val-
lavalitsusele on esitatud ka kinnistu kanalisatsiooni projekt, mis kinnitab
biopuhasti rajamise voimalikkust. Vallavalitsus peab otstarbekaks tunnis-
tada detailplaneeringu kanalisatsioonilahendus kehtetuks kogu planeerin-
gualal. Eelndu avalik véljapanek toimub 18.03.2024 - 01.04.2024 Joeldht-
me valla kodulehel.

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE AVALIKUD VALJAPANEKUD

Kallavere kiila Sstra tee 23 maaiiksusele projekteerimistingimuste val-
jastamise eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel 04.03.-
17.03.2024.

Kallavere kiila Sostra tee 23 maaiiksuse osas kehtib Joelahtme Vallavo-
likogu 14.09.2017 otsusega nr 483 kehtestatud Kallavere kiita Kure 1 ja Ku-
re 4 maaiiksuste detailplaneering. Projekteerimistingimustega soovitakse
ehitusseadustiku § 27 g4 p 3 alusel abihoonele lubatud korgust suuren-
dada kuni 10 protsendi ulatuses ja tipsustada ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p
4 alusel detailplaneeringu jargseid ehituslikke tingimusi ehk muuta abihoo-
nele lubatud ehitisealust pindala suuremaks kasvuhoonetele lubataud ehi-
tisealuse pindala arvelt.

Ulgase kiila Saue tee 4 maaiiksusele projekteerimistingimuste valjasta-
mise eelndu avalik valjapanek toimub valla kodulehel 04.03.-17.03.2024.
Ulgase kiila Saue tee 4 maaiiksuse osas kehtib Joelahtme Vallavolikogu
16.03.2017 otsusega nr 433 kehtestatud Ulgase kiila Mardi 4 kinnistu de-
tailplaneering. Projekteerimistingimustega soovitakse ehitusseadustiku §
27 lg 4 p 3 alusel abihoonele lubatud kdrgust suurendada kuni 10 protsendi
ulatuses ja tapsustada ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 4 alusel detailplanee-
ringu jargseid arhitektuurilisi, ehituslikke vai kujunduslikke tingimusi ehk
muuta abihoonele lubatud katusekalde vahemikku. .

Manniva kiila, Sootalu tee 11 maaiiksusele projekteerimistingimuste val-
jastamise eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel 04.03.-
17.03.2024.

Manniva kiila Sootalu tee 11 maaiiksuse osas kehtib Joelahtme Valla-
volikogu 25.02.2002 otsusega nr 10 kehtestatud Manniva kiila Sootalu
maaiiksuse detailplaneering. Projekteerimistingimustega soovitakse tap-
sustada ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 4 alusel detailplaneeringu jargseid ar-
hitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi ehk hoonetele luba--
tud katusekalde vahemikku.

Projekteerimistingimuste eelndud on kittesaadavad Joeldhtme valla kodule-
hel. Projekteerimistingimuste eelnu osas on voimalik esitada kirjalikke sei-
sukohti kuni 17.03.2024. a vallavalitsuse e-posti aadressil kantselei@joelaht-
me.ee (vGi postiaadressil Postijaama tee 7, Joeléhtme kiila 74202).



